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Pražský bytový trh v kontextu ČR

Zdroj: https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-estate/Real-index-Q2-2024-ENG.pdf
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Pražský bytový trh v kontextu ČR

Zdroj: https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-estate/Real-index-Q2-2024-ENG.pdf

Zdroj: https://report.svoboda-williams.com/en/q4-2023

https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-estate/Real-index-Q2-2024-ENG.pdf
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Růst ceny bytů

Zdroj: https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-estate/Real-index-Q2-2024-ENG.pdf
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Ekonomika měst
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Pražské strategie

Aktualizace Strategického plánu hl . m. Prahy 2016

Strategie pro adaptaci na změnu klimatu

Strategie cirkulární ekonomiky

Plán udržitelné mobility Prahy a Středočeského kraje

&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&

Strategie rozvoje bydlení v hl. m. Praze
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STRATEGIÍ A POLITIK 
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AKČNÍ PLÁN
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Statistika – byty
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Prognóza a projekce obyvatel Prahy
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Majetkové poměry brownfields

Plochy potenciálu recyklace území

Parcely ve vlastnictví hl. m. Prahy



Územně plánovací dokumentace a podklady
/ nástroje územního plánování





Účel územní studie 
dle stavebního zákona (zákon č. 283/2021 Sb.)
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Pražské stavební předpisy

PSP 2014

PSP 2016

PVP 2024
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Metropolitní plán Prahy 
Územní plán hl. m. Prahy
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Transformační a rozvojové plochy pro MPP (2014)
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Brownfileds v MPP
(2018)

Lokalita jako základní jednotka plánu

Parametrická regulace ploch

Plochy a koridory infrastruktury
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Brownfileds v MPP
(2022)





















4 příklady pražských brownfiledů



Udržitelná výstavba

IPR Praha: Rozvoj 

městských čtvrtí

https://iprpraha.cz/stranka/4318/rozvoj-mestskych-ctvrti
https://iprpraha.cz/stranka/4318/rozvoj-mestskych-ctvrti
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Rozvoj městských čtvrtí
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4 příklady pražských brownfieldů

Mapa brownfiledů z MPP

Rohanský ostrov

Smíchov City

Holešovice - Bubny

Nákladové nádraží Žižkov
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Rohanský ostrov

Mapa brownfiledů z MPP
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Rohanský ostrov
autoři studie: PAVEL HNILIČKA ARCHITECTS+PLANNERS
rok: 2018
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Rohanský ostrov

autoři studie: PAVEL HNILIČKA ARCHITECTS+PLANNERS
rok: 2018
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Rohanský ostrov

zdroj: SEKYRA GROUPzdroj: J&T Real Estate
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Rohanský ostrov
autoři návrhu: OMGEVING+FISER+VRV+SINDLAR
rok: 2023
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Smíchov City
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Smíchov City

Rozloha: 20 ha

9000 pracovních míst
(190 000 m2 HPP)

3300 obyvatel

Park

Pěší promenáda
Základní škola
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Smíchov City
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Smíchov City
autoři studie: A 69 architekti (2014)

autoři návrhu: Kuba & Pilař Architekti (2016)
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Smíchov City
autoři návrhu: A69 architekti
rok: 2023
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Smíchov City

autoři návrhu: Atelier6
rok: 2018

autoři návrhu: Baumschlager Eberle Architekten & Pavel Hnilička A+P
rok: 2018
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Smíchov City
autoři studie: A 69 architekti (2014)

autoři návrhu: Kuba & Pilař Architekti (2016)
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Smíchov City
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Smíchov City

Zdroj: Smíchov City | Minib
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Nákladové nádraží Žižkov

Mapa brownfiledů z MPP
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Nákladové nádraží Žižkov
autoři studie: IPR Praha
rok: 2022
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Nákladové nádraží Žižkov
autoři studie: IPR Praha
rok: 2022
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Nákladové nádraží Žižkov
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Nákladové nádraží Žižkov
autoři studie: IPR Praha
rok: 2022
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Nákladové nádraží Žižkov
autoři studie: IPR Praha
rok: 2022
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Nákladové nádraží Žižkov
autoři studie: IPR Praha
rok: 2022

CENTRAL GROUP

SEKYRA

PENTA

FINEP
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Nákladové nádraží Žižkov
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Nákladové nádraží Žižkov
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Nákladové nádraží Žižkov
2006: Stavební uzávěra

2009: Začátek pořizování změny územního plánu na podnět MČ Praha 3

2010: Výjimka ze stavební uzávěry pro severní část

2012: Pozastavení pořizování změny územního plánu

2014: Nová koncepční rozvaha o území na IPR

2016: Příprava urbanistické soutěže - nedokončeno

2017: Pokračování změny územního plánu – přebírá hl. m. Praha a pověřuje IPR zpracováním podkladové studie pro změnu ÚP

2019: Společné jednání k návrhu změny

2021: Veřejné projednání návrhu změny

2021: Zrušení stavební uzávěry v důsledku přijetí nového stavebního zákona

2022: Schválení studie a příprava smlouvy – kontribucí do území

2023: vypořádávání připomínek a příprava dohody nad podílem investic do území

2024: Hl. m. Praha kupuje budovu Nákladového nádraží za 1,4 mld. Kč (55 mil. EUR)
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Holešovice - Bubny

Mapa brownfiledů z MPP
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Holešovice Bubny – Zátory 
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Holešovice Bubny – Zátory 
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Holešovice Bubny – Zátory 
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Holešovice Bubny – Zátory 
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Holešovice Bubny – Zátory 
autoři studie: Thomas Müller Ivan Reimann Architekten GmbH & Pelčák a partner architekti

rok: 2020
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Holešovice Bubny – Zátory 
autoři studie: Thomas Müller Ivan Reimann Architekten GmbH & Pelčák a partner architekti

rok: 2020
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Holešovice Bubny – Zátory 
autoři studie: Thomas Müller Ivan Reimann Architekten GmbH & 

Pelčák a partner architekti

rok: 2020
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Holešovice Bubny – Zátory 

autoři studie: Thomas Müller Ivan Reimann 
Architekten GmbH & Pelčák a partner architekti

rok: 2020

Rozloha brownfieldu: 120 ha

25 000 obyvatel zde najde domov

11 000 bytů
29 000 pracovních míst
5 000 míst pro žáky ve školách
Propojení Letné a Holešovic
Vznik administrativních budov a obytného území v severní 
části
Realizace administrativních budov se základní hladinou 6 až 
8 podlaží, maximálně však 12
Vznik centrálního parku o rozloze 6 hektarů
Nové nádraží 
Památník ticha
Vltavská filharmonie



Shrnutí: Metropolitní plán a 4 nástroje
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Metropolitní plán Prahy 

Ochrana stabilizovaného území a důraz na transformaci brownfileds

Parametrická regulace transformačních (i rozvojových) ploch

Flexibilní nástroje pro dosažení optimálního způsobu regulace

Vybavenost jako infrastruktura
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4 nástroje

Územní/urbanistická/zastavovací/regulační studie (podrobný plán a postup)

Participace se všemi aktéry (včetně státních společností a městských firem)

Plánovací smlouva mezi městem/městkou částí a investorem/developerem

Veřejný projekt – nástroj pro překonání bariér a otevření území
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Brownfieldy v Praze dnes



----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------- Institut plánování a rozvoje hl. m. Prahy

Brownfieldy v Praze v budoucnu
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hainc@ipr.praha.eu

Děkuji za Vaši pozornost !
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